昆明市住宅工程质量风险评估工作指南

                    1 总    则

1.0.1 为规范昆明市住宅工程质量潜在缺陷风险管理工作，提升本市住宅工程整体质量水平，参照国家法律、法规和相关规范，制定本工作指南。

1.0.2 本指南适用于昆明市在保居住类建筑工程质量的风险管理，包括新建、改建、扩建的保障性住宅和商品住宅。

1.0.3 住宅工程质量潜在缺陷风险管理，除应符合本标准外，尚应符合国家、行业和地方法律、法规、规范和标准的相关规定。

2  术    语

2.0.1工程质量潜在缺陷 Inherent Defects of Project Quality

在正常使用过程中暴露出的因勘察、设计、材料和施工等原因造成的建筑工程质量不符合工程建设强制性标准以及合同约定的缺陷问题。

2.0.2工程质量潜在缺陷保险 Inherent Defects Insurance（简称IDI）
由工程建设单位投保的，保险公司根据保险条款约定，对由于工程质量潜在缺陷所造成的在保建筑物损坏，履行赔偿义务的保险。

2.0.3风险管理 Risk Management
通过风险辨识、风险分析、风险评估等风险管理技术，提出风险控制建议的技术服务。

2.0.4风险管理机构 Technical Inspection Service（简称TIS）
受保险公司委托，根据在保建设工程项目的保单责任范围，对在保工程质量的潜在缺陷的风险因素实施辨识、分析、评估、报告，提出质量缺陷改善建议，对保险公司承担合同责任的机构。

3  基本规定
3.1工程质量潜在缺陷保险范围及期限

3.1.1 住宅工程质量潜在缺陷保险的基本承保范围和期限应符合表3.1.1-1、3.1.1-2及表3.1.1-3的规定。

表3.1.1-1  地基基础工程和主体结构工程的承保范围及期限
	承保范围
	出现的问题或类型
	承保期限

	地基基础工程和主体结构工程
	整体或局部倒塌
	十年

	
	地基基础产生超出设计规范允许的不均匀沉降
	

	
	阳台、雨棚、挑檐等悬挑构件和外墙面坍塌（含脱落）或出现影响安全使用的结构裂缝、破损、断裂
	

	
	国家和本市法律、法规、规章和工程建设强制性标准规定的其他情形
	


表3.1.1-2  保温和防水工程的承保范围及期限
	承保范围
	出现的问题或类型
	承保期限

	保温工程和防水工程
	围护结构的保温工程
	五年

	
	屋面防水工程
	

	
	有防水要求的卫生间、房间和门窗、外墙面的防水工程
	


表3.1.1.3装修机电及供热供冷的承保范围及期限

	承保范围
	出现的问题或类型
	承保期限

	装修工程
	包括全装修和非全装修，墙面、顶棚抹灰层工程等其他分项工程
	两年

	安装工程
	电气管线（强电、弱电）、给排水管道、设备安装工程
	


供热与供冷系统工程

	
	
	


3.1.2 住宅工程质量潜在缺陷保险的保险责任期限应从工程竣工验收合格后两年起算。建设工程在工程竣工验收合格后两年内出现质量缺陷，应由相应的责任单位进行维修。

3.2风险管理机构工作范围

3.2.1风险管理机构的工作范围应与保险公司承保的建设工程质量潜在缺陷保险的保单责任范围一致。

3.2.2 风险管理机构应根据与保险公司签订的委托协议内容，开展项目勘察、设计、施工、调试、验收和回访全过程的质量风险管理。

3.3风险管理机构工作要求及工作依据
3.3.1风险管理机构应具备独立性，不得与该工程参建单位存有关联关系，并不得直接或间接参与该工程的勘察、设计、施工、监理、材料供应等工作。

3.3.2 实施风险管理工作前，保险公司应将委托的风险管理机构名称、风险管理工作范围、工作内容以及风险管理项目负责人姓名等信息，书面通知建设单位。

3.3.3风险管理机构及其风险管理团队应遵守国家现行法律法规，并遵守职业道德和相关保密制度，客观、专业地开展风险管理服务。

3.3.4 风险管理机构开展风险管理工作的依据应包括：

    1 国家、行业和本市现行建筑工程法律法规、技术标准和规范；

    2 本市工程质量潜在缺陷保险法律法规和技术标准；

    3 建设单位在保的建筑工程质量潜在缺陷保险合同及保险条款；

    4 保险公司与风险管理机构签订的风险管理合同及授权委托书；

    5 在保项目的勘察设计文件、施工方案等技术资料。

3.4风险管理机构职责及权利

3.4.1 风险管理机构应为独立对外承担民事赔偿责任的主体，并应满足昆明市行政主管部门相关规定。

3.4.2 经保险公司授权，风险管理机构根据工作需要进入施工现场开展风险管理工作，并查阅工程勘察设计文件、施工、监理等与工程质量有关的文件。

3.4.3 风险管理机构应及时将检查发现的质量缺陷、缺陷处理意见等信息整理汇总，并应编写检查报告提交保险公司。

3.4.4 保险公司应将风险管理机构提供的检查报告交建设单位，并应由建设单位组织落实整改，风险管理机构应对整改情况进行跟踪记录。

3.4.5风险管理机构应根据在保项目规模、项目特点，建立满足项目风险管理需求的风险管理团队，并在项目质量风险管理工作计划及风险管理合同中予以明确。

3.4.6 风险管理团队应包括风险管理机构技术人才、项目团队、相关工程师、风险管理专家及其他辅助人员。
3.4.7风险管理机构技术负责人主要职责应包括：

    1 审批质量风险管理工作计划；

    2 监督质量风险管理工作计划的履行；

    3 审批风险分析报告。

3.4.8 风险管理项目负责人主要职责包括：

    1 确定风险管理团队组织结构、人员分工和岗位职责；

    2 主持编制质量风险管理工作计划，审核风险分析报告；

    3 审批质量风险问题清单；

    4 参加质量风险管理交底会；

    5 组织过程质量风险检查工作；

    6 落实质量风险管理工作计划的履行。
3.5质量风险等级评价

3.5.1在整个项目的风险管理过程中，风险管理机构应依据工程质量相关法律法规和工程建设标准，判断单一质量缺陷的风险等级。对于主体结构、防水、保温等阶段风险评估，应综合风险事件发生概率和出险造成的损失进行风险评价。

3.5.2 参照中保协《规范》及国省相关政策，(《建筑工程质量潜在缺陷保险质量风险控制机构工作规范》、《建筑工程质量潜在缺陷保险质量风险控制机构工作规范附录》)昆明市工程质量潜在缺陷风险按照严重程度，应分为正常技术风险、轻微技术风险、中等技术风险、严重技术风险及技术风险保留五类。技术风险等级应符合表3.5.2-1的规定，风险等级评估应符合表3.5.2-2的规定。

表3.5.2-1  技术风险等级
	技术风险等级分类
	技术风险等级

	正常技术风险
	不影响结构安全、使用安全的质量缺陷

	轻微技术风险
	轻微影响结构安全、使用安全，或发生概率低，可能造成轻微财产损失的质量缺陷

	中等技术风险
	影响结构安全、使用安全，可能造成一定的财产损失的质量缺陷

	严重技术风险
	严重影响建筑物结构安全、使用安全，或事故频率高，可能造成严重的财产损失或产生恶劣的社会影响

	技术风险保留
	在检查过程中未能查见相关资料以证明其为正常技术风险，将该类风险判定为“技术风险保留”，需有进一步的资料证明其实际风险等级


表3.5.2-2  风险等级评估矩阵

	风险
	损失等级

	
	C<10万元
	10万≤C<100万元
	100万≤C<500万元
	C≥500万元


P<0.1%

	
	正常风险
	轻微风险
	轻微风险
	轻微风险
	

	
	0.1%≤P<1%
	轻微风险
	轻微风险
	中等风险
	中等风险

	
	1%≤P<10%
	轻微风险
	中等风险
	中等风险
	严重风险

	
	P≥10%
	中等风险
	中等风险
	严重风险
	严重风险


3.5.3 风险事件发生的概率描述及等级标准应符合表3.5.3的规定。

表3.5.3  风险发生概率等级标准
	等级
	4级（4）
	3级（3）
	2级（2）
	1级（1）

	概率描述
	不太可能
	偶尔
	可能
	非常可能

	区间概率
	P＜0.1%
	0.1%≤P<1%
	1%≤P<10%
	P≥10%


3.5.4 风险事件可能引发出险损失及等级标准应符合表3.5.4的规定。

表3.5.4  风险事件造成的出险损失等级标准
	等级
	轻微（D）
	一般（C）
	中等（B）
	严重（A）

	损失描述
	C<10万元
	10万≤C<100万元
	100万≤C<500万元
	C≥500万元


3.5.5风险接受准则与风险等级的划分应对应，不同风险等级的接受准则应符合表3.5.5的规定。

表3.5.5 不同风险等级接受准则
	等级
	接受准则
	控制对策

	严重风险
	完全不可接受
	立即整改，排除风险

	中等风险
	不可接受
	立即采取整改和控制措施

	轻微风险
	允许在一定条件下发生
	建议整改，对其进行监控并避免风险升级

	正常风险
	可接受
	保持当前的风险水平和状态

	技术保留
	待进一步验证
	待进一步验证


4  风险管理工作内容及工作要求

4.1准备阶段
4.1.1 在准备阶段，风险管理机构应对在保项目的质量风险进行初步评估，并编写初步风险分析报告、设计质量风险分析报告。

4.1.2 在质量风险管理交底会召开前，风险管理机构应编制质量风险管理工作计划，并提交保险公司审核。

4.1.3 在质量风险管理交底会上，风险管理机构应向项目参建各方就项目质量风险管理工作进行交底。

4.1.4 工程质量风险初步评估应符合以下规定：

    1 风险管理机构应在保险公司协调下，收集项目工程建设资料，包括勘察设计文件、施工方案、主要参建单位信息等，并应进行现场踏勘。

    2 风险管理机构应对在保项目已暴露的质量风险及未来可能发生的质量风险进行识别和评估，并应出具初步风险分析报告，报告内容及格式可按照附录A。

    3 初步风险分析报告应包含对施工技术资料的风险评价、对主要参建方的组织管理风险评价、对场地环境风险评价、涉及质量风险的关键施工工序的提示及对施工过程可能出现的质量风险预警等。

4.1.5 设计质量风险评估应符合以下规定：

    1 风险管理机构应依据保险责任范围及合同要求，并在遵循现行规范标准的前提下，针对在保项目的勘察设计文件进行设计专项风险评估，识别设计技术风险并提出设计风险修改建议。

    2 对设计技术风险有争议时，风险管理机构可通过专家评审等程序，增强设计质量风险分析报告的公正性和权威性。

    3 风险管理机构应结合工程质量潜在缺陷保险范围，针对十五年期的地基基础和主体结构、五年期的防水和保温工程以及两年期的安装和装饰工程，出具相关设计质量风险分析报告，详见4.2.4。

4.1.6 质量风险管理工作计划编制应符合以下规定：

    1 风险管理合同签订后，风险管理机构应根据保险范围及合同要求，收集相关工程资料，结合项目特点编制质量风险管理工作计划。

    2 风险管理机构项目负责人应主持编制质量风险管理工作计划。

    3 质量风险管理工作计划应由风险管理机构技术负责人批准后提交保险公司。

    4 质量风险管理工作计划内容应符合表4.1.6的规定。
表4.1.6 质量风险管理工作计划基本内容
	名称
	基本内容

	质量风险管理工作计划
	项目名称、地址、施工节点、结构类型、建筑面积、参建单位等基本信息；

	
	项目风险管理团队成员信息；

	
	风险管理检查范围、检查内容、检查方法、检查频次安排、检测设备信息及使用情况等；

	
	过程中需重点控制的节点、工序、阶段和部位；

	
	拟出具体的报告或形成的成果文件；

	
	需要建设单位和保险公司协调配合的相关事项等。


4.1.7风险管理交底会应由保险公司组织风险管理机构、建设单位及其他参建单位召开。

4.1.8风险管理机构在交底会上应对工程中存在的质量风险点、过程中质量检查方式以及参建各方需配合事项等进行告知，并应形成风险管理交底会议纪要。

4.2实施阶段
4.2.1在施工过程阶段，风险管理机构应依据项目质量风险管理工作计划对项目工程质量展开风险检查，出具质量风险问题清单及质量风险检查报告，并对质量缺陷的整改情况进行跟踪和记录。

4.2.2 风险管理机构应根据合同要求，对在保项目进行定期、不定期的质量风险检查。施工过程中的检查频率应根据实际情况制定，对于质量风险等级高的专项工程，应有针对性地安排专项检查，并相应增加检查频次，以达到所需要求。

4.2.3 风险管理机构应根据表3.1.1-1、表3.1.1-2以及表3.1.2的规定，对在保项目进行质量风险检查。

4.2.4 风险管理机构应对下列部位和专项工程质量风险进行分析，并在报告中进行描述： 

1、针对地基基础和主体结构及外墙装饰工程：
（1）整体或局部倒塌；
（2）地基产生超出设计规范允许的不均匀沉降；
（3）基础和主体结构部位出现影响结构安全的裂缝、变形、破损、断裂；
（4）阳台、雨蓬、挑檐、空调板等悬挑构件出现影响使用安全的裂缝、变形、破损、断裂；
（5）外墙面脱落、坍塌等影响使用安全的质量缺陷；
（6）其它地基基础和主体结构部位出现的影响结构安全的工程质量潜在缺陷。
2、针对保温和防水工程：
（1）围护结构的保温工程（保温层破损、脱落）；
（2）地下、屋面、厕浴间防水渗漏；
（3）外墙（包括外窗与外墙交接处）渗漏；
（4）其它有防水要求的部位渗漏。
3、针对装修工程、电气管线、给排水工程、设备安装工程：
（1）装修工程开裂、脱落；
（2） 电气管线、给排水工程、设备安装工程破损或失效。
4、针对供热和供冷系统工程：
供热和供冷系统破损或失效。

5、其他：
具体项目缺陷分析根据具体的实际情况制定相应的专项分析并编制报告。

4.2.5风险管理机构在每次检查结束后，应及时填写质量风险问题清单。

4.2.6质量风险问题清单应由风险管理项目负责人批准，并提交保险公司和其指定单位。

4.2.7风险管理机构应对质量缺陷整改情况进行跟踪及评价，其追踪过程应符合以下规定：

    1 风险管理机构应对检查中发现的质量缺陷进行跟踪，记录相关处理情况。

    2 如参建单位拒不整改或整改不力，风险管理机构应对质量缺陷的处理过程和处理结果进行记录。

    3 对于存在争议的工程质量缺陷，保险公司与建设单位可委托双方共同认可的第三方工程质量鉴定机构进行鉴定后处理。争议沟通过程及处理结果应由风险管理机构记录并归档。

4.2.8风险管理机构应根据检查情况编制质量风险检查报告，并提交保险公司和其指定单位。

4.2.9质量风险检查报告应包括检查范围、检查情况描述、检查发现的质量缺陷及潜在风险分析提示、风险问题的处理建议、遗留风险问题的追踪及评价，报告内容及格式可按照附录B。

4.2.10风险管理机构应根据保险范围，汇总各施工阶段的质量检查情况及整改情况，对各阶段承保风险进行评估，并出具阶段质量风险检查报告。

4.2.11阶段质量风险检查报告应包括场地条件、基础阶段质量风险检查报告，主体结构阶段质量风险检查报告，建筑外墙阶段质量风险检查报告，防水及保温工程阶段质量风险检查报告，安装工程阶段质量风险检查报告，装饰工程阶段质量风险检查报告共6类。
4.3竣工及回访阶段

4.3.1工程完工后，风险管理机构应将项目从施工准备阶段至完工整个过程的质量检查情况、质量缺陷追踪情况进行汇总评价，形成质量风险最终检查报告并提交保险公司。

4.3.2质量风险最终检查报告的内容应包括：检查情况汇总、整改及销项质量缺陷汇总（整个过程中所有质量缺陷的整改情况及其效果评价）、未销项问题（拒不整改或整改不力的）汇总及可能存在隐患的说明、工程质量情况的总体评价等。报告内容及格式可按照附录C。

4.3.3在保险理赔责任生效前，风险管理机构应对在保项目质量情况进行实地回访检查至少一次，并应在保险理赔责任生效前三个月提交质量风险回访检查报告。

4.3.4质量风险回访检查报告的内容宜包括竣工时遗留质量缺陷的跟踪、对已暴露的质量缺陷汇总、目前的质量缺陷是否得到妥善解决等，内容及格式可按照附录D执行。

4.3.5 回访检查可采用现场公共区域实体检查、仪器检测、用户问卷调查及调阅物业维修记录、沉降观测记录等方法。

5风险管理工作方法及工作流程
5.1工作方法

5.1.1风险管理机构为非驻场机构，本工作指南明确了风险管理机构在施工现场的检查应符合规范要求，并应包含以下资料检查内容：重要原材料的供应商资质、重要原材料的检测报告、工程设计变更文件、重要专项施工方案等。

5.1.1 风险管理机构在施工现场的检查应符合相应规范，具体检查内容应符合表5.1.1的规定。

表5.1.1 风险管理机构在施工现场的检查内容
	内容
	具体要求

	工序检查
	施工方法应符合设计文件、标准规范和施工方案的要求，工序的实施和验收应合规等。

	实体质量检查
	抽查工程实体质量，包括结构强度及装饰的外观等。

	资料检查
	查阅设计文件和施工方案；抽查施工过程中的质量控制文件和记录。

	功能性试验
	见证或查阅防水工程的蓄水、淋水试验、管道的压力试验等资料，必要时自行检测。


注：功能试验检测项以及风险管理机构参与方式可参照附录E。

5.1.2风险管理机构宜采用红外技术、无人机、无损检测等技术手段，开展风险管理工作。

5.2工作流程

5.2.1风险管理工作总流程应符合图5.2.1的规定。
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图5.2.1风险管理总流程
5.2.2准备阶段的工作流程应符合图5.2.2的规定。
	施工现场勘察
	
	工程资料收集

	评估技术风险
	评估施工环境、组织管理风险
	评估勘察设计风险

	
	
	提交初步风险分析报告
	
	

	
	
	提交风险管理工作计划
	
	

	
	
	参加风险管理交底会
	
	


图5.2.2准备阶段工作流程

5.2.3实施阶段的工作流程应符合图5.2.3的规定。
	质量风险预警

	确定单次检查计划

	资料检查
	工序检查
	实体质量检查
	功能性试验

	质量风险识别评估

	提交风险问题清单

	提交质量风险检查报告


图5.2.3实施阶段工作流程
5.2.4风险追踪工作流程应符合图5.2.4的规定。
	经保险公司授权发布风险问题清单

	存在缺陷问题争议
	
	是否同意整改（建设单位）
	

	
	
	同意整改
	未整改、整改不及时

	告知保险公司
	
	组织参建单位整改（建设单位）
	

	
	存在缺陷问题
	制定整改方案并整改（施工单位）
	

	保险公司和建设单位寻找共同认可的工程质量鉴定机构
	
	
	

	
	整改不到位
	提交质量风险整改回复和监理验收情况（建设单位）
	告知保险公司与建设单位沟通协调

	机构鉴定
	
	风险问题追踪（风险管理机构）
	

	
	
	已整改
	隐蔽无法追踪或无法整改

	无质量缺陷问题
	
	风险问题记录并关闭（风险管理机构）
	风险问题记录（风险管理机构）


图5.2.4风险追踪工作流程
5.2.5竣工及回访阶段的工作流程应符合图5.2.5的规定。
	工程完工后竣工验收节点前
	
	保险理赔责任生效前

	汇总过程检查数据
	分析风险问题数据
	评价承保内容风险
	
	实体检查
	资料调阅
	评价承保内容风险

	
	
	
	
	
	
	

	提交质量风险最终检查报告
	
	提交质量风险回访检查报告


图5.2.5竣工及回访阶段工作流程

附录A 初步风险分析报告
表A 初步风险分析报告
	项目基本信息

	项目名称
	

	项目地点
	

	建设单位
	
	施工总承包单位
	

	勘察单位
	
	监理单位
	

	设计单位
	
	保险公司
	

	工程概况
	
	
	

	形象进度
	
	
	

	平面图
	
	
	

	工程阶段
	□准备  □地基与基础  □主体  □安装  □装饰  □竣工

	检查方法
	□工序检查  □实体质量检查  □资料检查  □功能性试验

	评估依据
	
	
	

	检查日期
	
	
	

	检查人员

	姓名
	岗位
	专业
	学历/学位

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	本次检查涉及保险范围

	

	项目建筑类型及技术特点

	包括项目结构类型、设计标准、荷载信息、使用的材料、防水和保温工程做法，以及是否采用新技术、新材料、新工艺等。

	出具本报告时已经收到的重要技术文件

	

	需补充的技术文件

	

	风险初步识别分析

	相关各方资质风险分析

	

	岩土工程勘察质量风险分析

	

	设计方案质量风险分析

	

	施工方案质量风险分析

	

	现场检查情况汇总

	

	质量风险问题汇总

	

	技术建议

	

	编制人
	审核人
	审批人

	姓名：

日期：


	姓名：

日期：


	姓名：

日期：

公司签章：

	附图

	


附录B 质量风险检查报告附录
表B 质量风险检查报告
	项目基本信息

	项目名称
	

	项目地点
	

	建设单位
	
	施工总承包单位
	

	勘察单位
	
	监理单位
	

	设计单位
	
	保险公司
	

	委托日期
	
	终查日期
	

	项目验收日期
	计划：

	
	实际：

	工程概况
	
	
	

	平面图
	
	
	

	检查方法
	□工序检查  □实体质量检查  □资料检查  □功能性试验

	评估依据
	
	
	

	检查日期
	
	
	

	检查人员

	姓名
	岗位
	专业
	学历/学位

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	本次检查涉及保险范围

	

	施工进度情况

	

	前期风险追踪

	

	已整改风险汇总

	

	未整改风险汇总

	

	本次检查情况汇总

	检查内容、检查位置、检查发现的问题及风险等级等。

	风险问题汇总

	

	结论及技术建议

	

	编制人
	审核人
	审批人

	姓名：

日期：


	姓名：

日期：


	姓名：

日期：

公司签章：

	附图

	


附录C 质量风险最终检查报告
表C 质量风险最终检查报告
	项目基本信息

	项目名称
	

	项目地点
	

	建设单位


	
	施工总承包单位


	

	勘察单位


	
	监理单位


	

	设计单位
	
	保险公司
	

	委托日期
	
	终查日期
	

	项目验收日期
	计划：

	
	实际：

	工程概况
	
	
	

	平面图
	
	
	

	检查方法
	□工序检查  □实体质量检查  □资料检查  □功能性试验

	评估依据
	
	
	

	检查日期
	
	
	

	检查人员

	姓名
	岗位
	专业
	学历/学位

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	本次检查涉及保险范围

	

	出具的质量风险检查报告清单

	

	实施的检查清单

	

	实施的检验试验清单

	

	已整改风险汇总

	

	十年保险期限

	

	五年保险期限

	

	两年保险期限

	

	未整改风险汇总

	

	十年保险期限

	

	五年保险期限

	

	两年保险期限

	

	竣工检查情况汇总

	

	十年保险期限

	包括资料检查、工序检查、实体检查及必要的功能性试验或检测

	五年保险期限

	包括资料检查、工序检查、实体检查及必要的功能性试验或检测

	两年保险期限

	包括资料检查、实体检查及必要的功能性试验或检测

	风险问题汇总

	十年保险期限责任

	

	五年保险期限责任

	

	两年保险期限责任

	

	风险检查结论及建议

	

	编制人
	审核人
	审批人

	姓名：

日期：


	姓名：

日期：


	姓名：

日期：

公司签章：

	附图

	


附录D 质量风险回访检查报告
表D 质量风险回访检查报告
	项目基本信息

	项目名称
	

	项目地点
	

	建设单位
	
	施工总承包单位
	

	勘察单位
	
	监理单位
	

	设计单位
	
	保险公司
	

	工程概况
	
	
	

	检查方法
	□工序检查  □实体质量检查  □资料检查  □功能性试验

	评估依据
	
	
	

	回访检查日期
	
	
	

	检查人员

	姓名
	岗位
	专业
	学历/学位

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	回访检查情况描述

	包括回访次数、检查情况描述及物业记录查阅等

	回访检查问题汇总

	

	未整改回访检查问题

	

	回访检查结论

	

	编制人
	审核人
	审批人

	姓名：

日期：


	姓名：

日期：


	姓名：

日期：

公司签章：

	附图

	


附录E 风险管理机构功能试验检测项
	序号
	类别
	功能试验检测项
	参与方式

	1


	地基基础
	桩基静载试验
	查阅资料

	2
	
	桩基小应变试验
	查阅资料

	3
	
	地基验槽
	查阅资料

	4
	
	建筑物沉降观测测量
	查阅资料

	5
	主体结构
	构件尺寸
	自行检测

	6
	
	混凝土实体强度
	自行检测

	7
	
	建筑物垂直度、标高、全高测量
	查阅资料

	8
	
	构件生产厂建筑用砂及现场混凝土氯离子含量检测
	自行检测

	9
	防水工程
	屋面蓄水
	见证/查阅资料

	10
	
	地下室渗漏检测
	自行检测

	11
	
	有防水要求的地面蓄水
	见证/查阅资料

	12
	装饰装修
	外窗“三性”试验
	查阅资料

	13


	
	幕墙“四性”试验
	查阅资料

	14
	
	外墙保温现场拉拔试验
	见证/查阅资料

	15
	
	外墙淋水试验
	见证/查阅资料

	16
	给排水及供暖
	给水、消防、燃气管道强度试验和严密性试验
	查阅资料

	17
	
	给水系统的冲洗消毒记录
	查阅资料

	18
	
	雨水、排水立管通球试验
	查阅资料

	19
	
	卫生器具满水试验
	查阅资料

	20
	通风与空调
	通风、空调系统试运行
	查阅资料

	21
	
	风量、温度测试
	查阅资料

	22
	强电
	照明通电试运行
	查阅资料

	23
	
	灯具固定装置及悬吊装置的荷载强度试验
	查阅资料

	24
	
	绝缘电阻测试
	查阅资料

	25
	
	剩余电流动作保护器测试
	查阅资料

	26
	
	接地电阻测试
	查阅资料

	27
	弱电
	系统试运行
	查阅资料

	28
	
	系统电源及接地检测
	查阅资料
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